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EDITAL DE LICITACAO

QUADRO RESUMO

OBJETO: ALIENACAO DE BENS IMOVEIS PERTENCENTES AO MUNICIPIO DE CAMPOS
ALTOS/MG.

LEILOEIRA OFICIAL: Carla Karine Santos Agostinho — Credenciamento 02/2024.

SERVIDOR/AGENTE RESPONSAVEL PELO ACOMPANHAMENTO: Wilgner Messias Luiz
Silva — Agente de Contratacdo

N° DO PROCESSO ADMINISTRATIVO: 109/2026

MODALIDADE: Leildo 003/2026

CRITERIO: Maior lance, igual ou superior ao preco minimo indicado para cada lote.

DO LOCAL, DATA E HORARIO DE REALIZACAO DO LEILAO: O leildo serd realizado
exclusivamente na  modalidade online, por meio da plataforma
www.PURCENALEILOES.com.br, com abertura para lances a partir da publicagdao
deste edital no referido portal e fechamento no dia 15/10/2026 a partir das 9h00.

CHAMADAS SUBSEQUENTES, SE NECESSARIAS: 05/11/2026, 26/11/2026 e
17/12/2026, a partir das 9h00, nos termos deste Edital.

PAGAMENTO DO IMOVEL: A vista ou parcelado: entrada minima de 30% em até 24
horas e saldo em 10 parcelas mensais e sucessivas, observadas as condicdes deste
Edital.

COMISSAO DA LEILOEIRA: 5% sobre o valor da arrematac3o, paga pelo arrematante,
a vista, em até 24 horas.

DISPONIBILIZAGAO DO EDITAL: Sitio eletrénico oficial do Municipio de Campos
Altos/MG; e plataforma eletronica da Leiloeira Oficial —
www.PURCENALEILOES.com.br e no site da Prefeitura Municipal de Campos Altos —
MG:  http://www.camposaltos.mg.gov.br/portal/licitacoes/, sem prejuizo das
demais publicacBes legalmente exigidas.

REFERENCIA DE TEMPO: Para todas as referéncias de tempo, serd observado o hordrio de
Brasilia/DF e, dessa forma, serdo registradas no sistema eletrénico e na documentagdo
relativa ao certame. Os interessados devem assumir a responsabilidade de acompanhar
quaisquer retificacbes e atualizagbes das informacdes presentes neste instrumento
convocatorio. Tais alteragcdes serdo divulgadas por meio dos mesmos canais e métodos

de comunicacéo estabelecidos neste Edital.
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EDITAL DE LICITACAO
Processo Administrativo n® 109/2026

Modalidade: Leildo Publico n°® 003/2026
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EDITAL DE LEILAO PUBLICO N2 003/2026
PROCESSO LICITATORIO N2 109/2026

O MUNICIPIO DE CAMPOS ALTOS - MG, Inscrita no CNPJ sob o n2 18.298.190/0001-30,
com sede a Rua Cornélia Alves Bicalho n? 401, Centro, CEP: 38.970-00, em conformidade
com os preceitos da Lei Federal n? 14.133/2021 e suas alteracGes, do Decreto n®
21.981/1932, e demais legislacdes aplicaveis, torna publico, para conhecimento de todos
os interessados, que realizard, no dia 15 de Outubro de 2026, as 09h00, LEILAO NA
MODALIDADE ONLINE, do tipo MAIOR LANCE, por meio do portal eletrénico
www.PURCENALEILOES.com.br, destinado a alienacdo dos bens descritos no ANEXO |
deste Edital, o qual serd conduzido pela Leiloeira Publica Oficial Sra. CARLA KARINE
SANTOS AGOSTINHO, regularmente matriculada na JUCEMG sob o n2 1163, nos termos
e condicBes a seguir estabelecidos.

1. OBJETO.

1.1. Constitui objeto deste Edital a alienagdo, por leildo publico eletrénico, de bens
imoveis pertencentes ao Municipio de Campos Altos/MG, individualizados no Anexo |.

1.1.1. As descricGes dos BENS estdo apresentadas no Anexo | - Relagdo dos
Bens - serdo alienados nas condi¢des fisicas, registrais, cadastrais,
urbanisticas, possessoérias, ambientais e no estado de conservagdo e
condicdes em que se encontram, pressupondo-se que tenham sido
previamente examinados pelos licitantes, ndo cabendo, pois, a respeito
deles, qualquer reclamacdo posterior quanto as suas qualidades intrinsecas
e extrinsecas.

1.2. A alienacdo estd condicionada a existéncia de interesse publico devidamente
justificado, avaliacdo prévia e autorizacdo legislativa, nos termos da Lei Federal n2
14.133/2021.

1.3. A participacdo no leildo pressupde ciéncia integral deste Edital, de seus anexos e dos
documentos disponibilizados relativamente a cada imével.

2. DA JUSTIFICATIVA E DA AVALIAGAO

2.1. A presente alienagdo de bem(ns) imovel(is) publico(s) desocupado(s)/ndo utilizado(s)
nas finalidades institucionais justifica-se pela necessidade de otimiza¢do do patrimdnio
do 6rgdo. A manutencdo do bem acarreta custos continuos com conservacao, vigilancia,
limpeza e tributos, sem o correspondente retorno social ou econémico. Portanto, a
conversdo do bem imdvel em recursos financeiros mostra-se a medida mais vantajosa a
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Administracdo Publica, permitindo o direcionamento do erdrio para investimentos
prioritarios em dreas essenciais, em conformidade com a devida adequacdo
orcamentaria.

2.2. Cada imovel serd ofertado por valor igual ou superior ao pregco minimo definido a
partir da avaliacdo prévia integrante do processo administrativo.

2.3. A Administracdo poderd excluir lote, suspender o certame quanto a determinado
imovel ou retificar suas informacdes quando constatada necessidade de saneamento
documental, registral, ambiental, urbanistico ou de qualquer outra natureza, observadas
as regras de publicidade e de reabertura de prazo quando a alteracdo puder afetar a
formulagao dos lances.

3. DO LOCAL, DATA E HORARIO DE REALIZAGAO DO LEILAO.

3.1. O leildo serd realizado exclusivamente na modalidade online, por meio da plataforma
www.purcenaleiloes.com.br, com abertura para lances a partir da publicacdo deste edital
no referido portal e fechamento no dia 15/10/2026 a partir das 9h00.

3.2. Os lotes serdo arrematados pelos participantes que ofertarem o maior lance.

3.3. O horario previsto para encerramento dos lances serd exibido na pagina do
respectivo lote ou na “Tela de Lances” do Portal Purcena Leildes.

3.4. Os bens serdo leiloados e finalizados item a item, podendo ser reiniciado o
procedimento para o lote que ndo obtiver lances em primeira chamada ou
permanecerem em aberto conforme disposto.

3.5. Caso os bens ndo sejam arrematados na data prevista para a primeira chamada,
conforme item 3.1, ficam desde ja designados os dias 05/11/2026, 26/11/2026 e
17/12/2026, as 9h00, para a realizacdo das subsequentes chamadas do leildo, que
ocorrerdao  exclusivamente na modalidade online, por meio do portal
www.purcenaleiloes.com.br, podendo as datas e hordrios ser alterados por motivo de
conveniéncia e oportunidade administrativa, mediante prévia comunicacdo aos
interessados.

3.6. A Leiloeirafica dispensada da leitura integral do Edital durante a sessdo, presumindo-
se o conhecimento de suas clausulas por todos os participantes.

4. DA VISITAGAO AOS BENS

4.1. Recomenda-se que o interessado, antes de ofertar lance, realize vistoria do imodvel e
examine a documentacdo disponibilizada, inclusive matricula ou registro de origem,
planta, memorial, avaliacdo, cadastro imobiliario, informacdes sobre ocupacdo, acessos,
servidGes, restricGes, zoneamento e, quando existentes, documentos ambientais
relacionados ao lote.
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4.2. A visitacdo poderd ocorrer a partir da publicacdo deste Edital. A inspecdo externa de
areas de livre acesso independe de agendamento; o ingresso em imdével fechado,
cercado, ocupado ou com acesso controlado dependerd de prévio agendamento e
autorizacao do Municipio, por intermédio do servidor responsavel indicado no Quadro
Resumo.

4.3. As fotografias, mapas, imagens de satélite, croquis e demais representacdes graficas
divulgadas possuem carater auxiliar e ndo substituem a vistoria fisica, a matricula, os
levantamentos técnicos ou a verificacdo perante os érgdos competentes.

4.4. O interessado deverd verificar, por sua conta, a adequacdo do imovel a finalidade
gue pretende desenvolver, incluindo acessibilidade, disponibilidade de servicos e
infraestrutura, viabilidade de parcelamento, edificacdo, exploracdo econdmica, uso
agricola ou pecudrio, disponibilidade hidrica, licenciamento e demais requisitos
pertinentes.

4.5. Eventual divergéncia relevante entre o imoével, os documentos e a descricdo do lote
deverd ser comunicada a Leiloeira e ao Municipio antes da data de encerramento, para
anadlise e, se necessario, retificacdo, suspensao ou exclusdo do lote.

46. Os documentos dos imoveis serdao disponibilizados no  portal
www.purcenaleiloes.com.br e/ou nos canais oficiais do Municipio, podendo ser
solicitados também pelo e-mail atendimento@purcenaleiloes.com.br e pelo telefone
(31) 97183-2526, sem prejuizo do contato com o setor municipal responsavel.

5. DOS PARTICIPANTES E DOS IMPEDIMENTOS.

5.1 Poderao participar do Leildo Eletrénico e oferecer lances pessoas fisicas, inscritas no
Cadastro de Pessoas Fisicas — CPF, possuidoras de documento de identidade, capazes nos
termos da Lei Civil e pessoas juridicas, inscritas no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas
— CNPJ.

5.1.1 Estardo impedidas de participar da presente licitacdo, na condicdo de
arrematantes, as pessoas fisicas ou juridicas:

5.1.1.1 Pessoa fisica ou juridica que se encontre, ao tempo da licitacdo, impossibilitada
de participar da licitacdo em decorréncia de sancdo que |Ihe foi imposta, estendendo tal
impedimento ao licitante que atue em substituicdo a outra pessoa, fisica ou juridica, com
o intuito de burlar a efetividade da sancdo a ela aplicada, inclusive a sua controladora,
controlada ou coligada, desde que devidamente comprovado o ilicito ou a utilizacdo
fraudulenta da personalidade juridica do licitante.

5.1.1.2 Ndo poderao participar e, especialmente, arrematar em leildo pessoas fisicas e ou
juridicas que se encontrem sob: faléncia; recuperacao judicial ou extrajudicial; liquidacdo
judicial ou extrajudicial; concurso de credores; dissolucdo; bem como as que tenham sido
declaradas inidoneas pela Administracdo Publica, direta ou indireta, Federal, Estadual,
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Municipal ou que estejam cumprindo sangao de suspensdo tempordria de participacao
em licitagdo ou impedidas de contratar, inclusive emitentes de cheques sem provisdo de
fundos repassados ao Leiloeira Publico Oficial, ou que estdo impedidos nos termos da Lei
Federal n? 14.133/2021.

5.1.1.3 Aquele gque mantenha vinculo de natureza técnica, comercial, econbmica,
financeira, trabalhista ou civil com dirigente do 6rgdo ou entidade contratante ou com
agente publico que desempenhe funcdo na licitacdo ou atue na fiscalizacdo ou na gestao
do contrato, ou que deles seja conjuge, companheiro ou parente em linha reta, colateral
ou por afinidade, até o terceiro grau;

5.1.1.4 Pessoa fisica ou juridica que, nos 05 (cinco) anos anteriores a divulgacdo do edital,
tenha sido condenada judicialmente, com transito em julgado, por exploracdo de
trabalho infantil, por submissdo de trabalhadores a condi¢des analogas as de escravo ou
por contratacdo de adolescentes nos casos vedados pela legislacdo trabalhista;

5.1.1.5 Agentes politicos, servidores efetivos, comissionados, contratados ou cedidos
para 6rgdos da administracdo direta ou indireta, vinculados a 6rgdos ou entidades
integrantes da Administracdo do Municipio de Campos Altos/MG, bem como seus
parentes, em linha reta ou colateral, por consanguinidade ou afinidade, até o terceiro
grau, inclusive.

5.1.1.6 Empresas, isoladamente ou em consdrcio, que tenham entre seus dirigentes,
gerentes, acionistas ou detentores de mais de 5% (cinco por cento) do capital com direito
a voto ou controlador, responsaveis técnicos ou subcontratados a servico ou vinculados
a orgdos ou entidades integrantes da Administracdao do Municipio de Campos Altos/MG.

6. DOS PROCEDIMENTOS PARA O LEILAO

6.1. O Leildo sera realizado via sistema eletrénico por meio da INTERNET, em sessdo
publica, denominado Leildo Eletrénico e mediante condi¢des de seguranga, criptografia
e autenticacdo em todas as suas fases.

6.2. Poderdo oferecer lance através do site www.purcenaleiloes.com.br , aqueles que
devidamente efetuarem sua inscricdo no site e seguirem as normas por ele impostas.

6.2.1 Os interessados deverdo cadastrar-se no site, onde receberdo a chave de acesso.
Todos os procedimentos para o referido cadastro estdo no site. Os interessados também
poderdo contar com o suporte em horario comercial, de segunda a sexta-feira, das
9hs00min as 16hs00min pelo telefone (31) 97183-2526.

6.2.2 Apds o cadastro no portal, o interessado devera, no mesmo site, solicitar a
habilitacdo para os lotes de interesse e concordar com o presente edital de leildo e todas
as suas condicdes.
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7. DOS LANCES, DO JULGAMENTO E DO DIREITO DE PREFERENCIA

7.1 Durante a sessdo publica eletrdnica, os participantes poderdo apresentar seus lances
conforme regras definidas, observando valores minimos para cada lote.

7.2 O leildo obedecera ao principio da maxima oferta, sendo aceito o maior lance valido
para cada lote, desde que igual ou superior ao valor minimo estipulado.

7.3 Os lotes serdo leiloados na data da abertura da sessdo, sendo finalizados um a um de
forma randémica, conforme disposicdes da plataforma.

7.4 Na sucessdo de lances, o incremento (diferenca entre os valores ofertados) ndo
podera ser inferior ao valor fixado no portal.

7.5 A leiloeira podera ao seu critério registrar todos os lances e, caso o melhor lance ndo
seja efetivamente homologado, serd considerada a melhor oferta imediatamente
inferior.

7.6 Os bens serdo leiloados por lote, podendo ser reiniciado o procedimento para o lote
gue ndo obtiver lances em primeira chamada.

7.7 Os lances iniciais poderao ser reavaliados por conveniéncia administrativa, mediante
aprovacao prévia do Agente de Contratacao.

7.8 Os interessados poderdo enviar mais de um lance para um mesmo lote, prevalecendo
sempre o de maior valor. O ofertante é responsavel por todas as ofertas registradas em
seu cadastro.

7.9 Todos os lances ofertados sdo irretrataveis e irrevogaveis, sendo que 0s mesmos ndo
podem ser anulados e/ou cancelados em nenhuma hipdtese.

7.10 Os lotes ndo disputados na fase de lances estarao disponiveis para arrematacdo apos
o certame durante o prazo de 03 (trés) dias Uteis, sem prejuizo das demais condicGes
dispostas nesse edital.

7.11 Fica reservado o direito de alterar a composicdo e/ou agrupamento do lote do leildo,
antes ou durante a realizagdo do mesmo, bem como incluir ou excluir lote, sem que isso
importe qualquer direito a indenizacdo ou reparacao.

7.12 A participacdo no presente leildo publico implica, no momento em que o lance for
considerado vencedor, na concordancia e aceitacdo de todos os termos e condicdes
deste, bem como submissdo as demais obrigacdes legais decorrentes.

7.13 Nenhuma alegacdo de desconhecimento serd aceita pelo Comitente ou pela
Leiloeira como justificativa capaz de eximir o arrematante de suas obrigacdes ou das
penalidades cabiveis.
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7.14 E proibido ao arrematante do lance vencedor, ceder, permutar, vender, ou de
qgualquer forma negociar os seus lotes arrematados, antes da efetiva retirada e
conferéncia do bem arrematado.

7.15 A presente licitacdo ndo importa necessariamente em proposta de venda por parte
do Municipio, podendo este revoga-la, em defesa do interesse publico, ou anula-la em
caso de irregularidade, no todo ou em parte, em qualquer fase, de oficio ou mediante
provocacdo, bem como adiar ou prorrogar os prazos estipulados.

7.16 O Municipio ndo reconhecerd quaisquer reclamacdes de terceiros com quem o
adquirente venha futuramente a transacionar o bem objeto deste leildo.

7.17 As fotos dos bens disponibilizadas no site da Leiloeira, bem como eventuais imagens
em video exibidas durante o leildo, tém carater meramente ilustrativo, com a finalidade
de auxiliar os licitantes. A manifestacdo de interesse na arrematagao somente deve
ocorrer apos visitacdo fisica e afericdo das condigBes reais dos bens.

7.18 O adquirente é responsavel pela fidelidade e legitimidade das informacdes e
documentos apresentados.

7.19 Reserva-se o direito de correcdo de eventuais informacdes incorretas, decorrentes
de erros graficos ou materiais.

7.20 A Administracdo sera responsavel pela supervisdo do procedimento, assegurando a
regularidade da plataforma e a conformidade com as normas, podendo, gquando
necessario, cancelar, suspender ou reiniciar a sessao publica em caso de irregularidades.

7.21 Ao término do leildo, serd emitida ata publica que registrard todas as etapas do
certame, os lances ofertados, os vencedores e eventuais ocorréncias, a qual servird de
base para homologacdo pela autoridade competente.

7.22 Os bens arrematados deverdo ser pagos pelos arrematantes conforme as condicdes
definidas no edital, sendo exigida a quitacao integral como condicdo para a adjudicacao,
dentro do prazo estipulado.

7.23 Serd observado o direito de preferéncia previsto no art. 77 da Lei Federal n?
14.133/2021 ao licitante que, submetendo-se a todas as regras deste Edital, comprove a
ocupacdo do imdvel objeto da licitacdo, quando aplicavel.

7.24. O interessado que pretenda exercer o direito de preferéncia deverd apresentar
prova idénea da ocupacgdo ao Municipio e a Leiloeira antes da homologacdo do lote, no
prazo e pelo meio que vierem a ser indicados em aviso especifico ou no Anexo |, cabendo
a Administracdo decidir de forma motivada sobre sua incidéncia e forma de exercicio
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8. DAS CONDICOES DOS IMOVEIS, DA VENDA AD CORPUS E DAS REGULARIZAGCOES

8.1. Os imdveis serdo alienados ad corpus, considerados como um todo, segundo sua
identificacdo registral e a situacao fisica conhecida, sendo as referéncias a metragens,
dimensbes e confrontacdes meramente enunciativas e sujeitas a confirmacdo pelos
registros e levantamentos competentes.

8.2. Diferencas de area, medidas ou confrontacdes que ndo descaracterizem o bem e que
decorram da natureza ad corpus da alienacdo ndo dardo, por si sds, direito a abatimento
do preco ou complementacdo de drea, sem prejuizo das hipdteses em que a lei imponha
solucdo diversa.

8.3. Caberd ao arrematante promover e custear os atos necessarios ao registro da
aquisicdo e as regularizacdes de seu interesse, inclusive ITBI quando devido, escritura,
registro, emolumentos, certiddes, levantamentos, retificacbes, averbacdes e
providéncias cadastrais.

8.4. Nos imoveis rurais, o arrematante deverd observar a legislacdo agraria, registral e
ambiental pertinente, inclusive  exigéncias de  cadastro, certificacdo,
georreferenciamento, CCIR, CAR, ITR e demais documentos, quando aplicaveis.

8.5. A aquisicdo ndo assegura, por si so, aprovacdo de projeto, parcelamento, alteragdo
de uso, edificacdo, licenciamento, outorga, supressdo de vegetacdo, exploracdo
econdmica ou qualquer autorizacdo futura perante orgdos publicos.

8.6. Cabera exclusivamente ao arrematante, antes da arrematagdo e as suas expensas,
realizar o levantamento de eventuais débitos, tributos, taxas, encargos, multas,
obrigacdes ou quaisquer outros valores incidentes sobre o imével, ainda que constituidos
anteriormente a arrematacado, ficando sob sua responsabilidade o respectivo pagamento
e regularizacdo, quando aplicavel.

9. DO USO DO SOLO, DAS RESTRICOES URBANISTICAS, AGRARIAS E AMBIENTAIS

9.1. Cabera exclusivamente ao adquirente, antes da oferta do lance, verificar a
compatibilidade entre a destinacdo e o uso que pretende dar ao imdvel e sua localizacgao,
classificacdo e zoneamento, o Plano Diretor Participativo do Municipio de Campos Altos
e suas alteracBes, a legislacdo de parcelamento, uso e ocupacdo do solo, o Cédigo de
Obras, a legislacdo agraria, sanitaria e ambiental federal, estadual e municipal, bem como
as normas dos 6rgaos competentes, inclusive quanto a eventuais limitagdes, restricdes,
licengas, autorizacBes ou necessidades de regularizacdo. A arrematacdo ndo constitui
licenga, autorizacdo ou anuéncia urbanistica ou ambiental, nem gera direito adquirido a
determinada destinacdo ou uso do imovel.

9.2. Caso qualquer lote possua, em razao de seu uso pretérito, caracteristicas fisicas,
ambientais ou urbanisticas que impliqguem limitacdo ou restricdo de uso, necessidade de
regularizacdo do solo, realizacdo de estudos, avaliagdes, monitoramento, remediacdo ou
outras medidas ambientais, cabera exclusivamente ao interessado, antes da oferta do
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lance, realizar todas as diligéncias e consultas necessarias para verificar tais condicGes e
as exigéncias dos érgaos competentes.

9.2.1. A arrematacdo implicard a ciéncia e aceitacdo das condi¢cdes do imdvel, cabendo
ao adquirente, as suas expensas, promover todas as providéncias, estudos, licengas,
autorizacdes, adequacdes e regularizagdes eventualmente necessarias ao uso, ocupac¢ado
ou intervencdo que pretenda realizar no lote, observada a legislacdo aplicavel e as
determinac®es dos drgdos competentes.

9.2.2. Eventual gerenciamento de drea contaminada, quando aplicavel, incluindo
estudos, monitoramento, medidas de intervencdo, remediacdo ou demais providéncias
exigidas pelos 6rgdos competentes, serd de responsabilidade do adquirente e devera
observar a Resolugdo CONAMA n? 420/2009, a Deliberacdo Normativa Conjunta
COPAM/CERH-MG n? 02/2010 e demais normas que as alterem, substituam ou
complementem.

9.2.3. A eventual existéncia de uso pretérito da area para disposicdo, depdsito ou
destinacdo de residuos ndo constitui declaracdo de que o imdvel esteja contaminado,
reabilitado ou apto a qualquer uso especifico, devendo o adquirente realizar,
previamente a arrematacdo, as diligéncias que entender necessarias.

10. DO PAGAMENTO DO PREGO E DA COMISSAO DA LEILOEIRA

10.1. O valor do imdvel podera ser pago a vista ou de forma parcelada, mediante entrada
minima de 30% (trinta por cento) do valor da arrematacgdo, a ser paga no prazo maximo
de 24 (vinte e quatro) horas, contadas do encerramento do lote, e o saldo em até 10 (dez)
parcelas mensais e sucessivas.

10.2. O Municipio emitird as guias de arrecadacgdo e/ou fornecerd os dados bancérios
para pagamento do preco do imdvel e das respectivas parcelas, encaminhando-os ao e-
mail cadastrado pelo arrematante ou disponibilizando-os por outro meio oficialmente
informado. O eventual ndo recebimento da comunica¢cdo ndo exime o arrematante da
obrigacdo de providenciar o pagamento dentro dos respectivos prazos.

10.3. Além do valor da arrematacdo, o arrematante pagara diretamente a Leiloeira Oficial
a comissdo de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematacdo, a vista, no prazo
maximo de 24 (vinte e quatro) horas, conforme as instru¢des de pagamento
encaminhadas pela Leiloeira no e-mail cadastrado(a) pelo (a) interessado (a). O eventual
ndo recebimento da comunicacdo ndo exime o arrematante da obrigacdo de providenciar
0 pagamento dentro dos respectivos prazos.

10.4. A comissdo da Leiloeira ndo integra o preco do imdvel e ndo serad descontada ou
abatida do valor devido ao Municipio.

10.5. O ndo pagamento da entrada, do valor integral no caso de pagamento a vista, ou
da comissdo da Leiloeira, no prazo estabelecido, caracterizard inadimplemento da
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arrematacdo, havendo o cancelamento da venda, convocacdo do lance subsequente e
demais sangdes cabiveis.

10.6. Em caso de inadimplemento do arrematante que resulte no cancelamento da
arrematacdo, serd aplicada multa de 15% (quinze por cento) sobre o valor da
arrematacdo, em favor do Municipio, sem prejuizo das demais sanc¢des previstas neste
Edital e na legislacdo aplicavel.

10.7. Sera devida, ainda, multa correspondente a 5% (cinco por cento) sobre o valor da
arrematacdo, em favor da Leiloeira Oficial, em razdo do inadimplemento e do
cancelamento da arrematacao.

10.8. Os valores eventualmente pagos pelo arrematante a titulo de entrada e comissdo
da Leiloeira Oficial serdo utilizados para compensacdo das respectivas penalidades
previstas nos itens 10.6 e 10.7, observando-se, separadamente, o percentual devido ao
Municipio e o percentual devido a Leiloeira. Eventual saldo remanescente deverd ser
solicitado pelo interessado diretamente ao Municipio, observadas as disposicdes legais e
administrativas aplicaveis.

10.9. A Nota de Venda/Arrematacdo serd emitida exclusivamente em nome do
arrematante registrado no sistema, ndo sendo admitida a substituicdo do adquirente
apds o encerramento do lote, salvo hipdtese legal expressamente reconhecida pelo
Municipio.

11. DA FORMALIZAGAO, DA POSSE E DA TRANSFERENCIA DA PROPRIEDADE

11.1. Apds a comprovacdo do pagamento integral do imdvel ou, na hipdtese de
pagamento parcelado, da entrada e da comissdao da Leiloeira e da homologacdo do
resultado, sera celebrado o Instrumento de Promessa de Compra e Venda, conforme
Anexo Il, observado o disposto na legislagdo municipal autorizativa.

11.2. A imissdo proviséria na posse ocorrerd apds a assinatura do Instrumento de
Promessa de Compra e Venda e o cumprimento das condi¢8es iniciais de pagamento.

11.3. A partir da imissdo na posse, caberd ao adquirente, as suas expensas, a
responsabilidade pela guarda, conservacdo, manutencdo, limpeza, utilizacdo e
regularizacdo do imdvel, bem como pelo cumprimento das obrigaces decorrentes de
sua posse e do uso que dele fizer, observadas as exigéncias dos érgdos competentes.

11.4. A escritura publica definitiva de compra e venda serd outorgada apds a quitacao
integral do preco, o cumprimento das obrigacdes contratuais e a disponibilizacdo da
documentacdo necessaria a transferéncia, cabendo ao adquirente providenciar, as suas
expensas, os documentos e atos que lhe competirem.

11.5. O tabelionato poderda ser indicado pelo Municipio para organizacdo do
procedimento, sem prejuizo das normas legais de livre escolha, quando aplicaveis. Todas
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as despesas notariais, registrais, tributarias e demais custos decorrentes da transferéncia
do imdvel correrdo por conta do adquirente.

11.6. Caberd ao adquirente providenciar o registro da escritura publica no Cartério de
Registro de Imdveis competente, no prazo de até 30 (trinta) dias contados de sua
lavratura ou da disponibilizacdo de todos os documentos necessdrios, admitida
prorrogacdao mediante justificativa aceita pelo Municipio.

11.7. A posse definitiva e a transferéncia da propriedade perante terceiros somente se
consolidardo com o registro do titulo aquisitivo no Cartério de Registro de Imdveis
competente, na forma da legislacdo civil e registral, sendo de responsabilidade do
adquirente a adoc¢do das providéncias necessarias para efetivacdo do registro.

11.8. O adquirente serd responsavel por verificar e cumprir, as suas expensas, todas as
exigéncias legais, urbanisticas, ambientais, sanitdrias, administrativas e registrais
relacionadas ao uso e a destinagdo que pretenda dar ao imdvel, inclusive quanto a
obtencdo de licencas, autorizacdes, alvards, estudos, adequacdes e demais
regularizacdes eventualmente exigidas pelos 6rgdos competentes.

12. DA ATA, DA ADJUDICAGAO E DA HOMOLOGAGAO

12.1. Encerrada a sessdo, sera lavrada ata contendo, no minimo, os lotes ofertados, os
resultados, os arrematantes, os valores dos lances vencedores, os lotes sem lance e as
ocorréncias relevantes.

12.2. Superada a fase recursal e efetivado o pagamento na forma definida neste Edital, o
processo serd submetido a autoridade competente para adjudicacdo e homologacao,
observado o art. 31, § 49, e 0 art. 71 da Lei Federal n2 14.133/2021. 12.3. A adjudicacdo
e a homologacdo ndo dispensam a celebracdo do instrumento de promessa de compra e
venda nem o cumprimento das condicdes necessarias a escritura e ao registro.

13. DOS PEDIDOS DE ESCLARECIMENTO E DAS IMPUGNAGOES

13.1. Qualgquer pessoa é parte legitima para impugnar este Edital ou solicitar
esclarecimento sobre seus termos, devendo protocolar o pedido até 3 (trés) dias Uteis
antes da data de abertura do certame, nos termos do art. 164 da Lei. 13.2. Os pedidos
deverdo ser encaminhados pelos canais oficialmente informados no portal do Municipio
e/ou da Leiloeira, com identificacdo do requerente e exposi¢cdo objetiva da duvida ou
irregularidade apontada.

13.3. A resposta sera divulgada em sitio eletrénico oficial no prazo legal, limitado ao
ultimo dia util anterior a abertura do certame.

13.4. Se a alteracdo decorrente de impugnacdo ou esclarecimento comprometer a
formulacdo dos lances, o Edital sera republicado e o prazo sera reaberto na forma legal.
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14. DOS RECURSOS

14.1. Dos atos recorriveis cabera recurso na forma e nos prazos do art. 165 da Lei Federal
n2 14.133/2021.

14.2. Quando cabivel em face do julgamento, a intencdo de recorrer deverd ser
manifestada imediatamente no ambiente da sessdo ou pelo meio eletrénico definido, sob
pena de preclusdo, seguindo-se o prazo legal de 3 (trés) dias Uteis para apresentacdo das
razoes.

14.3. O prazo para contrarrazdes sera o mesmo do recurso e terd inicio da intimagdo ou
divulgacdo da interposi¢ao, assegurada vista dos elementos indispensaveis a defesa dos
interesses do licitante.

14.4. O recurso sera dirigido a autoridade que tiver praticado o ato ou proferido a
decisdo, observados os prazos de reconsideracdo e decisdo pela autoridade superior
previstos em lei.

14.5. O acolhimento do recurso implicara invalidacdo apenas dos atos insuscetiveis de
aproveitamento.

15. DAS INFRAGOES E SANGOES

15.1. O licitante ou arrematante que praticar quaisquer das infracdes previstas no art.
155 da Lei Federal n2 14.133/2021 ficara sujeito, conforme a gravidade da conduta e
mediante o devido processo administrativo, as sangdes previstas no art. 156 da mesma
Lei, sem prejuizo de responsabilidade civil ou penal.

15.2. Constituem condutas passiveis de apuracdo, entre outras, deixar de manter a
proposta/lance sem justificativa legal, frustrar o certame, apresentar declaracdo ou
documento falso, praticar ato fraudulento ou comportar-se de modo inidéneo.

15.3. O simples inadimplemento do pagamento produzird, desde logo, as consequéncias
negociais previstas neste Edital e no contrato, sem prejuizo da apuracdo de infracdo
administrativa quando a conduta se enquadrar nas hipdteses legais.

16. DAS DISPOSICOES GERAIS

16.1. A participacdo no leildo implica aceitacdo integral das condi¢cGes deste Edital, de
seus anexos e das regras operacionais da plataforma que ndo sejam incompativeis com
o instrumento convocatodrio ou com a legislacdo.

16.2. Nenhuma alegacdo de desconhecimento das condi¢des do lote serd admitida para
afastar obrigacBes expressamente previstas e informagdes regularmente
disponibilizadas, sem prejuizo da tutela de direitos decorrentes de vicio, omissdo
relevante ou responsabilidade legalmente atribuida ao alienante.
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16.3. O Municipio e a Leiloeira poderao corrigir erros materiais ou graficos, desde que a
correcdo seja divulgada e ndo altere substancialmente as condi¢cdes do certame sem
observancia da reabertura dos prazos legais.

16.4. Os casos omissos serdo decididos pela autoridade municipal competente, com
apoio da assessoria juridica quando necessario, a luz da Lei n? 14.133/2021 e demais
normas aplicaveis.

16.5. Integram este Edital, para todos os efeitos:
e ANEXO | - Relacdo dos bens imdveis;
e ANEXO Il - Minuta do Instrumento de Promessa de Compra e Venda de Bem Imodvel;

e demais documentos técnicos, registrais e ambientais expressamente vinculados aos
lotes, quando houver.

16.6. Fica eleito o foro da Comarca de Campos Altos/MG para dirimir controvérsias
decorrentes deste certame, ressalvadas as competéncias legais inderrogaveis.

Campos Altos/MG, 14 de Setembro de 2026

Prefeitura Municipal de Campos Altos

Carla Karine Santos Agostinho

JUCEMG 1163
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ANEXO | — RELAGAO DE BENS IMOVEIS

ENDERECO

Lote de terreno com &rea total de 261,21 m?,
situado na Rua Coronel Frederico Franco,
constituido pelo Lote 03 da Quadra 21A, em
Campos Altos/MG.

Lote de terreno com area total de 263,30 m?,
situado na Rua Coronel Frederico Franco,
constituido pelo Lote 04 da Quadra 21A, em
Campos Altos/MG.

Lote de terreno com area total de 546,41 m?,
situado na Rua Coronel Frederico Franco,
constituido pelo Lote 01 da Quadra 21B, em
Campos Altos/MG

Lote de terreno com &rea total de 470,31 m?,
situado na Rua Coronel Frederico Franco,
constituido pelo Lote 02 da Quadra 21B, em
Campos Altos/MG

Lote de terreno com &rea total de 543,75 m?,
situado na Rua Dr. Getllio Portela,
constituido pelo Lote 08 da Quadra 21B, em
Campos Altos/MG

Lote de terreno com &rea total de 537,18 m?,
situado na Rua Dr. Getulio Portela,
constituido pelo Lote 09 da Quadra 21B, em
Campos Altos/MG.

Lote de terreno com area total de 510,11 m?,
situado na Rua Dr. Getulio Portela,
constituido pelo Lote 10 da Quadra 21B, em
Campos Altos/MG.

Gleba de terras de campo e cultura, com area
total de 12,3833 hectares, situada na Fazenda
Sobradinho, no Municipio de Campos
Altos/MG.

Gleba de terras com area total de 16,7893
hectares, situada na Fazenda Nossa Senhora
Aparecida, lugar denominado Tejuco, no
Municipio e Comarca de Campos Altos/MG

Gleba de terras de campos e cerrado, com
area total de 25,0561 hectares, situada na
Fazenda Muro, lugar Manca Fuba, no
Municipio de Campos Altos/MG

Prefeiturn Municipol de Campos Altos-MG
CNRY 18298 190/0001-30

MATRICULA (CRI de
Campos Altos/MG)
13.466

13.467

13.474

13.475

13.481

13.482

13.483

13.564 — Fazenda
Sobradinho

13.565 — Fazenda
Nossa Senhora
Aparecida — Tejuco

13.566 — Fazenda
Muro — Manca Fub3d

Enderego: Rua Cornélia Alves Bicatha, #01 — Centro —Campos Altos —-MG

CEP: 35.970-000

Fone: 37 3426-5340 / E-mail: lictecro@camposaltos. mg.gov.br

LANCE INCIIAL

RS 195.907,50

RS 197.475,00

RS 491.769,00

RS 352.732,50

RS 407.812,50

RS 402.885,00

RS 382.582,50

RS 619.165,00

RS 1.258.500,00

RS 1.503.366,00

15

OBSERVAGOES

Deverdgo os(a) interessados(a)
verificar a situagdo do bem. Venda
em carater ad corpus.

Deverdo os(a) interessados(a)
verificar a situagdo do bem. Venda
em cardter ad corpus.

Deverdo os(a) interessados(a)
verificar a situacdo do bem. Venda
em carater ad corpus.

Deverdo os(a) interessados(a)
verificar a situagdo do bem. Venda
em carater ad corpus.

Deverdo os(a) interessados(a)
verificar a situacdo do bem. Venda
em carater ad corpus.

Deverdo os(a) interessados(a)
verificar a situagdo do bem. Venda
em carater ad corpus.

Deverdo os(a) interessados(a)
verificar a situagdo do bem. Venda
em carater ad corpus.

Inf. Matricula (até a data de
elaboracdo do edital): AV01
Certificagdo do Incra; AV02 CCIR,
NIRF e CAR. Deverdo os(a)
interessados(a) verificar a situacdo
do bem. Venda em cardter ad
corpus.

Inf. Matricula (até a data de
elaboracdo do edital): AV01
Certificacdo do Incra; AV02 CCIR,

NIRF e CAR; AV03 Area de
Preservacdo de reserva legal.
Deverdo os(a) interessados(a)

verificar a situacdo do bem. Venda
em carater ad corpus.

Inf. Matricula (até a data de
elaboracdo do edital): AV01
Certificacdo do Incra; AV02 CCIR,
NIRF e CAR. Deverdo os(a)
interessados(a) verificar a situacdo
do. Venda em carater ad corpus.
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ANEXO Il - MINUTA DO INSTRUMENTO DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE BEM
IMOVEL
CONTRATO N2 [XXX/2026]
EDITAL DE LEILAO N2 003/2026
PROCESSO ADMINISTRATIVO N2 109/2026

PROMITENTE VENDEDOR: MUNICIPIO DE CAMPOS ALTOS/MG, Pessoa Juridica de Direito
Publico, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 18.298.190/0001-30, com sede na Rua Cornélia
Alves Bicalho, n2 401, Centro, Campos Altos/MG, neste ato representado por seu Prefeito
Municipal, Sr. Vicente de Paulo Mateus, brasileiro, inscrito no CPF/MF sob o n2
231.791.636-15, residente e domiciliado nesta cidade, doravante denominado
PROMITENTE VENDEDOR. PROMITENTE COMPRADOR: [NOME/RAZAO SOCIAL],
[qualificacdo], CPF/CNPJ n2 [PREENCHER], endereco [PREENCHER]. As partes celebram o
presente Instrumento de Promessa de Compra e Venda, decorrente do Leildo Publico
indicado acima, regido pelo Edital, pela Lei Federal n? 14.133/2021, pela lei municipal
autorizativa e pelas cldusulas seguintes.

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO 1.1. O PROMITENTE VENDEDOR promete vender ao
PROMITENTE COMPRADOR o imdvel correspondente ao Lote n? [PREENCHER], assim
descrito: [REPRODUZIR DESCRICAO, MATRICULA/REGISTRO, AREA, CONFRONTACOES E
CONDICOES ESPECIFICAS DO ANEXO 1]. 1.2. A alienac3o é realizada ad corpus, nos termos
e limites do Edital, que integra este instrumento independentemente de transcricdo.

CLAUSULA SEGUNDA - DO PRECO E DA FORMA DE PAGAMENTO 2.1. O prego certo da
alienacdo é de RS [PREENCHER] ([PREENCHER]), correspondente ao lance vencedor
ofertado no leildo.

2.2. O pagamento sera realizado na forma assinalada: () a vista; ( ) parcelado, mediante
entrada de RS [PREENCHER], equivalente a [minimo 30%] do preco, e saldo em 10 (dez)
parcelas mensais e sucessivas.

2.3. Os encargos incidentes sobre atraso, eventual vencimento antecipado e demais
consequéncias do parcelamento observardo a lei municipal autorizativa, o Edital e as
condic¢des formalmente fixadas pela Administracao.

2.4. Ndo serdo aceitas formas de pagamento diversas das previstas no Edital e na
legislacdo autorizativa.

CLAUSULA TERCEIRA - DA POSSE

3.1. Cumpridas as condic@es iniciais previstas no Edital, inclusive pagamento da entrada
ou do preco a vista e da comissdo da Leiloeira, o PROMITENTE COMPRADOR podera ser
imitido provisoriamente na posse do imovel apds a assinatura deste instrumento, salvo
condicdo especifica do lote.
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3.2. A partir da imissdo na posse, o PROMITENTE COMPRADOR respondera pela guarda,
conservacao e uso do imdvel e pelos tributos e encargos que legalmente passem a lhe
incumbir, observadas as limitacGes urbanisticas, agrarias, registrais e ambientais
aplicaveis.

3.3. A posse provisdria ndo autoriza intervencdo sujeita a licenga ou autorizagdo publica
sem a obtencdo prévia do ato competente.

CLAUSULA QUARTA - DA ESCRITURA E DO REGISTRO

4.1. A escritura publica definitiva serd outorgada apds a quitacdo integral do preco e o
cumprimento das obrigacdes contratuais, bem como apds a disponibilidade dos
documentos necessarios a transferéncia.

4.2. Correrdao por conta do PROMITENTE COMPRADOR as despesas de ITBI quando
devido, escritura, emolumentos, registro, certidées e demais atos relacionados a
aquisicao.

4.3. O PROMITENTE COMPRADOR providenciard o registro do titulo no Cartério de
Registro de Imdveis competente, ficando ciente de que a propriedade somente se
transfere com o registro do titulo aquisitivo.

CLAUSULA QUINTA - DAS REGULARIZAGOES E DO USO DO IMOVEL

5.1. O PROMITENTE COMPRADOR declara ter tido oportunidade de vistoriar o imével e
examinar os documentos disponibilizados, assumindo as providéncias necessarias a
finalidade futura que pretenda desenvolver, sem garantia do PROMITENTE VENDEDOR
guanto a aprovacao de projeto, parcelamento, edificacdo, exploracdo econdmica ou
outra destinacgdo.

5.2. Quando se tratar de imodvel rural, deverdo ser observadas as normas agrarias,
registrais e ambientais aplicaveis, inclusive cadastros, certificacdes, georreferenciamento
e demais exigéncias, respeitadas as obrigacdes legalmente atribuidas a cada parte.

5.3. Caso o imdvel esteja em processo de desmembramento ou individualizagdo registral,
a escritura e o registro ficardo condicionados a conclusdo das providéncias necessarias,
conforme informacgdo constante do Anexo |.

CLAUSULA SEXTA - DAS CONDICOES AMBIENTAIS E DO HISTORICO DE USO

6.1. Cabera exclusivamente ao PROMITENTE COMPRADOR, antes da aquisicdo e da
realizacdo de qualquer intervencdo no imovel, verificar sua localizacdo, classificacdo,
zoneamento, condicBes fisicas, ambientais e urbanisticas, bem como a compatibilidade
entre a destinacdo e o uso pretendidos e a legislacdo aplicavel, incluindo o Plano Diretor,
a legislacdo de parcelamento, uso e ocupacdo do solo, o Cddigo de Obras e as normas
ambientais, sanitdrias e demais normas dos érgdos competentes.
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6.2. Caberd ainda ao PROMITENTE COMPRADOR verificar previamente a existéncia de
guaisquer limitaces, restricdes ou impedimentos ao uso do imdvel, bem como eventual
necessidade de licencas, autorizagdes, estudos, adequacdes ou regularizacdes, inclusive
relacionadas ao uso pretérito da drea, a disposicdo ou depdsito de residuos, ao solo e as
aguas subterraneas.

6.3. Todas as providéncias, estudos, licencas, autorizacdes, adequacdes e regularizacdes
necessarias ao uso, ocupacao ou intervencado que o PROMITENTE COMPRADOR pretenda
realizar no imdvel serdo de sua responsabilidade e correrdo as suas expensas, observadas
as exigéncias dos drgdos competentes.

6.4. O PROMITENTE COMPRADOR declara estar ciente de que a celebracdo deste
instrumento e a aquisicdo do imovel ndo constituem licenca, autorizacdo ou anuéncia
urbanistica ou ambiental, nem asseguram ou garantem determinada destinacdo ou uso
do imovel.

6.5. A eventual existéncia de histérico de utilizacdo do imdvel para disposicdo, depdsito
ou destinacdo de residuos solidos ndo constitui, por si sé, declaracdo ou certificacdo de
contaminacdo, reabilitacdo ou auséncia de passivo ambiental, cabendo ao PROMITENTE
COMPRADOR realizar as diligéncias e avaliagbes que entender necessarias previamente
a aquisicao.

6.6. Eventual gerenciamento de darea contaminada, quando aplicavel, incluindo a
realizacdo de estudos, avaliagdes, monitoramento, medidas de intervencdo, remediacdo
ou demais providéncias exigidas pelos 6rgaos competentes, sera de responsabilidade do
PROMITENTE COMPRADOR, as suas expensas, observada a legislacdo ambiental aplicavel.

CLAUSULA SETIMA - DO INADIMPLEMENTO E DA RESOLUGAO

7.1. Oinadimplemento das obriga¢cdes de pagamento ou de outras obrigacdes essenciais
sujeitarda o PROMITENTE COMPRADOR as consequéncias previstas no Edital, na lei
municipal autorizativa e neste instrumento, inclusive mora, cobranca, eventual
vencimento antecipado e resolugdo do negdcio, quando cabiveis.

7.2. A eventual resolucdo serd formalizada mediante procedimento préprio, assegurados
contraditério e ampla defesa quando exigidos, e observara os critérios legais quanto a
restituicdo, compensacdo ou retencdo de valores.

CLAUSULA OITAVA - DA PROTECAO DE DADOS

8.1. As partes tratardo os dados pessoais necessarios a execucdo deste instrumento em
conformidade com a Lei Federal n? 13.709/2018 - Lei Geral de Protegdo de Dados
Pessoais, limitando o tratamento as finalidades legitimas relacionadas ao leildo, a
formalizacdo, a cobranca e ao registro da aquisicao.
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8.2. Os dados poderdo ser compartilhados com cartoérios, érgaos publicos, instituicdes
financeiras e prestadores envolvidos na execucdo do negdcio, na medida necessaria ao
cumprimento de obrigacdo legal, regulatdria ou contratual.

CLAUSULA NONA - DA VINCULAGAO AO EDITAL

9.1. Integram este contrato, independentemente de transcricdo, o Edital do Leildo, seus
anexos, a Nota de Venda/Arrematacdo, os documentos do lote e a proposta/lance
vencedor, prevalecendo a legislacdo em caso de conflito.

CLAUSULA DECIMA - DO FORO

10.1. Fica eleito o foro da Comarca de Campos Altos/MG para dirimir controvérsias
decorrentes deste instrumento, ressalvadas as competéncias legais inderrogaveis. E, por
estarem de acordo, firmam o presente instrumento em vias de igual teor e forma,
juntamente com as testemunhas.
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